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PROCJEMBENI ELABORAT

O TRĢIĠNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

k.o. ƪŀǘΦőŜǎǘΦōǊΦDATUM KPC m2 eur/m2

Jelsa 2913 14.08.2012. 14.000,00 497,50 3,75

Jelsa 2628/2 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2627 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2628/1 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2665 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 1575 03.09.2012. 12.000,00 498,00 3,21

Jelsa 2010 24.04.2014. 5.000,00 215,00 3,10
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 1. UVOD

Naruļitelj:SEGRAD d.d. u steļaju, ņurĽevac, Radniļka cesta 63

OIB: 98837779824

Zadatak: UtvrĽivanje trģiġne vrijednosti nekretnine

Svrha:

Nekretnina:

Lokacija: Zavala bb, 21465 Jelsa, Otok Hvar

Splitsko-dalmatinska ģupanija

Datum oļevida:koriġteni su podaci s javno dostupnih portala i preglednika

Dan kakvoĺe:07.07.2016.

Dan vrednovanja: 07.07.2016.

-

- Zakon o prostornom ureĽenju (NN br. 153/13)

- Zakon o gradnji (NN br. 153/13)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

- Podaci o vrijednosti cijena graĽenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" IGH d.d. Zagreb

- Pokazatelji troġkova graĽenja Hrvatske komore arhitekata HKA

- Podaci sluģbi o utvrĽivanju poļetne cijene graĽevinskog zemljiġta i komunalne infrastrukture

- Podaci o cijenama graĽevinskog zemljiġta iz arhive vjeġtaka

- Podaci o cijenama graĽevinskog zemljiġta s javno dostupnih internetskih stranica i eNekretnine

Zemljiġte - kat.ļest.br. 2929, k.o. Pitve

ProcjembenielaboratjeizraĽenu skladusapozitivnim zakonskimpropisimai normamakoje reguliraju

podruļje procjene vrijednosti nekretnina, i to osobito :

Dan kakvoĺepredstavljadatumna koji se odnosi stanje(kakvoĺa)nekretninekoje je mjerodavnoza

procjenu vrijednosti nekretnine.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Prodaja u steļajnom postupku

nalaz  i  miġljenje  vjeġtaka

Nakon svestranograzmatranjapredmetavjeġtaļenja,pregledanekretninena licu mjestai njegove

izmjere, daje se sljedeĺi  

Trģiġnavrijednostnekretnine je procijenjeniiznoszakoji bi nekretninamoglabiti razmijenjenana dan

vrednovanja,izmeĽuvoljnog kupca i voljnog prodavatelja,u transakciji po trģiġnimuvjetima nakon

prikladnog oglaġavanja, pri ļemu je svaka stranka postupila upuĺeno, razborito i bez prisile.

Zakon o vlasniġtvui drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06,

146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14)   

k.o. ƪŀǘΦőŜǎǘΦōǊΦDATUM KPC m2 eur/m2

Jelsa 2913 14.08.2012. 14.000,00 497,50 3,75

Jelsa 2628/2 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2627 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2628/1 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2665 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 1575 03.09.2012. 12.000,00 498,00 3,21

Jelsa 2010 24.04.2014. 5.000,00 215,00 3,10

hvar, kat.ļest.br. 2929, k.o. pitve, segrad dd u steļaju3 www.m-investa.hr
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2. IDENTIFIKACIJA

ZK izvadak: Opĺinski sud u Splitu, ZK odjel Stari Grad

Katastarska opĺina:Pitve

 

ZK ļestica:2929 ġuma, povrġine od 3.320 m2

Identifikacija: kat.ļest.br. 2929, k.o. Pitve

Teret: Ima!

3. GEOMETRIJSKI  PODACI

1.

Pz       =     m2

Zemljiġte - kat.ļest.br. 2929, k.o. Pitve

43829293.320 3.320

3.320 m2SVEUKUPNO :

k.o.

ZK uloģak:

Vlasniġtvo:

Premaļlanku12. Pravilnikao metodamaprocjenevrijednostinekretnina(NN

br. 105/15)stavak(3) Upisi hipotekautjeļuna financiranje ali neutjeļuna

vrijednost nekretnine.

povrġina zk.ul.br.R
e
d

.b
r.

ZEMLJIĠNA KNJIGAKATASTAR

k.o. Pitve

SEGRAD d.d. za usluge i promet roba, ņurĽevac (1/1)

438

Pitve

2929

3.320 m2

kat.ļest.br.
povrġina  

(m2)

Zavala bb, 21465 Jelsa, Otok Hvar

zk.ļest.br.

3.320

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA

k.o. ƪŀǘΦőŜǎǘΦōǊΦDATUM KPC m2 eur/m2

Jelsa 2913 14.08.2012. 14.000,00 497,50 3,75

Jelsa 2628/2 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2627 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2628/1 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2665 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 1575 03.09.2012. 12.000,00 498,00 3,21

Jelsa 2010 24.04.2014. 5.000,00 215,00 3,10

hvar, kat.ļest.br. 2929, k.o. pitve, segrad dd u steļaju4 www.m-investa.hr
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4. TEHNIĻKI  OPIS  NEKRETNINE

Kartografski prikaz makrolokacije

Izvor: Google maps

k.o. ƪŀǘΦőŜǎǘΦōǊΦDATUM KPC m2 eur/m2

Jelsa 2913 14.08.2012. 14.000,00 497,50 3,75

Jelsa 2628/2 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2627 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2628/1 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2665 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 1575 03.09.2012. 12.000,00 498,00 3,21

Jelsa 2010 24.04.2014. 5.000,00 215,00 3,10

hvar, kat.ļest.br. 2929, k.o. pitve, segrad dd u steļaju5 www.m-investa.hr
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Izvor: Google maps

Opis mikrolokacije

Predmetna nekretnina se nalazi na lokaciji:Zavala bb, 21465 Jelsa, Otok Hvar

Nalazi se izvan naselja Zavala.

Pristup nekretnini je omoguĺen osobnim automobilom s puta.

Parkiranje nije omoguĺeno.

Javna komunalna infrastruktura

Komunalni prikljuļci

Nema izvedenih komunalnih prikljuļaka.

Nema izvedene javne komunalne infrastrukture na koju bi bilo moguĺe prikljuļenje. 

Okolne nekretnine su poljoprivredne ili ġumske namjene.

Splitsko-dalmatinska ģupanija

k.o. ƪŀǘΦőŜǎǘΦōǊΦDATUM KPC m2 eur/m2

Jelsa 2913 14.08.2012. 14.000,00 497,50 3,75

Jelsa 2628/2 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2627 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2628/1 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2665 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 1575 03.09.2012. 12.000,00 498,00 3,21

Jelsa 2010 24.04.2014. 5.000,00 215,00 3,10

hvar, kat.ļest.br. 2929, k.o. pitve, segrad dd u steļaju6 www.m-investa.hr
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Buka i zagaĽenje

Daljnja obiljeģja nekretnine

Poloģaj:

Izvod iz prostornog plana ureĽenja

Zemljiġte se izvan granica graĽevinskog podruļja.

ProcjenjivananekretninanemaneuobiļajenutjecajnazagaĽenjeokoliġa,koji bi odudaraooduobiļajene

djelatnosti koja se obavlja, niti pak je kontaminirana (imisije i sl.).

Na lokaciji nemaizvorazagaĽenjakoji bi bili opĺepoznatii uoļljiviili koji bi znaļajnijeodudaraliod

zone u kojoj se nekretnina nalazi.

U naravi se radi o poljoprivrednom zemljiġtu - maslinik.

Na lokaciji nemaizvorabuke,koji bi bili opĺepoznatii uoļljiviili koji bi znaļajnijeodudaraliod zoneu

kojoj se nekretnina nalazi. 

k.o. ƪŀǘΦőŜǎǘΦōǊΦDATUM KPC m2 eur/m2

Jelsa 2913 14.08.2012. 14.000,00 497,50 3,75

Jelsa 2628/2 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2627 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2628/1 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2665 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 1575 03.09.2012. 12.000,00 498,00 3,21

Jelsa 2010 24.04.2014. 5.000,00 215,00 3,10

hvar, kat.ļest.br. 2929, k.o. pitve, segrad dd u steļaju7 www.m-investa.hr
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 5. PROCJENA  VRIJEDNOSTI  NEKRETNINE

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se slijedeĺe propisane metode:

POREDBENA METODA

PRIHODOVNA METODA

TROĠKOVNA METODA

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

POREDBENA METODA

PRIHODOVNA METODA

TROĠKOVNA METODA

ZaizvoĽenjeporedbenihcijena koriste se kupoprodajnecijene onih nekretninakoje sa procjenjivanom

nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeģja.

TrģiġnavrijednostseutvrĽujeiz rezultatakoriġtenemetodeili metodauzpoġtivanjeznaļajakojeg daje

koriġtenametodaili metode.Ako se koristi viġepropisanihmetoda,jednaje osnovna,a ostalemetode

sluģe za potporu i provjeru rezultata.

INDEKSNI NIZOVI (BAZNI INDEKSI) jesunizovi kojima sepratepromjeneopĺihvrijednosnihodnosa

natrģiġtunekretninatako da seprosjeļanodnoscijenenekretninenekogobuhvaĺenograzdobljastavi u

odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNAĻENJEje postupakpreraļunavanjarazlika u vrijednosti poredbenih

cijena katastarskihļestica,pribliģnihvrijednostizemljiġtaodnosnoporedbenihpokazateljaizgraĽenih

katastarskihļesticado kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljeģjimau odnosuna

katastarskuļesticukoja je predmetprocjenevrijednosti (odstupanjaukakvoĺi)pomoĺukoeficijenataza

preraļunavanje.

PoredbenommetodomsetrģiġnavrijednostodreĽujeiz najmanjetri kupoprodajnecijene (transakcije)

poredbenih nekretnina.

KOEFICIJENTI ZA PRERAĻUNAVANJEjesu koeficijenti pomoĺukojih sepreraļunavajurazlike u

vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeģjima.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnineuzimajuĺiu obzir postojeĺeobiļajeu

uobiļajenomposlovnomprometui drugeokolnosti pojedinogsluļaja,osobitou odnosunaraspoloģive

podatke.

POREDBENAMETODA u prvom je redu primjerenazautvrĽivanjetrģiġnevrijednostineizgraĽenihi

izgraĽenihzemljiġta,a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojeĺih,poluugraĽenihi ugraĽenih

obiteljskihkuĺa,obiteljskihkuĺau nizu, stanova,garaģakaopomoĺnegraĽevine,garaģnihparkirnih

mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

k.o. ƪŀǘΦőŜǎǘΦōǊΦDATUM KPC m2 eur/m2

Jelsa 2913 14.08.2012. 14.000,00 497,50 3,75

Jelsa 2628/2 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2627 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2628/1 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2665 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 1575 03.09.2012. 12.000,00 498,00 3,21

Jelsa 2010 24.04.2014. 5.000,00 215,00 3,10

hvar, kat.ļest.br. 2929, k.o. pitve, segrad dd u steļaju8 www.m-investa.hr
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PRETPOSTAVKE I OGRANIĻENJA

IZJAVA PROCJENITELJA

1.

2. Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka, najbolje se koristeĺi svim dostupnim podacima.

3. Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.

4. Naknada procjenitelja ni na koji naļin ne ovisi o zakljuļcima o vrijednosti.

5. Zakljuļci o vrijednosti ni na koji naļin ne ovise o naknadi procjenitelja.

6. Procjembeni elaborat je izraĽen u skladu s kodeksom etike i vaģeĺim standardima.

7. Procjenitelj ima ovlaġtenje za obavljanje poslova procjenjivanja.

Koriġteneporedbenecijene,pribiliģnevrijednostizemljiġtai poredbenipokazateljiizgraĽenihkatastarskih

ļestica(faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljeģjimakatastarskeļesticedokazuju dovoljnu

podudarnostsobiljeģjimaprocjenjivanekatastarskeļesticeakorazlikeu vrijednostikoriġtenihdodatakai

odbitaka za interkvalitativno izjednaļenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU jesukoeficijenti koji se izvodeiz odnosaprikladnih kupoprodajnih

cijena i izraļunatihistih nekretnina,a obuhvaĺajukoeficijente za prilagodbutroġkovnevrijednosti i

koeficijente za prilagodbu prava graĽenja.

Procjembenielaboratvrijedi samozaspomenutunamjenu.Bilo koje drugokoriġtenjeili pozivanjenanju

od stranenaruļiteljaili treĺihje nevaģeĺe.Potpunoizvjeġĺesemoģepredati zainteresiranimtreĺim

stranamaizvan organizacijeProcjenitelja, a koje trebaju biti upoznate.Procjeniteljzadrģavapravo

ukljuļivanjaNaruļiteljana listu klijenata.Procjeniteljĺepo pravnojobvezismatratistrogopovjerljivim

svukonverzaciju,povjerenedokumenetete procjembenielaborat.Navedeniuvjeti semogumijenjati samo

uz pisanu suglasnost obiju stranaka.

MEņUVREMENSKO IZJEDNAĻENJE je postupak preraļunavanja razlika u konjunkturi do kojih dolazi 

zbog promjena opĺih vrijednosnih odnosa na trģiġtu nekretnina tijekom vremena pomoĺu indeksnih 

nizova. 

Procjembenielaboratu svrhuutvrĽivanjatrģiġnevrijednosti nekretnineod stranetrgovaļkogdruġtva

MEņIMURJE-INVESTAd.o.o.Ļakovec,RuĽeraBoġkoviĺa16, OIB: 58604606434(dalje u tekstu:

Procjenitelj)izraĽenje u skladus pozitivnim propisimaRepublikeHrvatske.Procjeniteljje djelovaokao

neovisnastranka.Naknadazaobavljenuusluguni nakoji naļinneovisi ozakljuļcimavrijednostiniti pak

zakljuļcio vrijednostima ne ovise o naknadi za obavljenu uslugu. Prepostavkaje, bez neovisne

verifikacije,toļnostpodatakakoji su bili predoļeniProcjenitelju.Sav radni materijal i dokumentacija

izraĽeni za vrijeme trajanja zadatka bit ĺe imovina Procjenitelja. Procjenitelj ĺe ļuvati podatke joġ 

Usluga pruģenaod strane Procjenitelja je obavljena u skladu s priznatim profesionalnim

procjenjivaļkim standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

k.o. ƪŀǘΦőŜǎǘΦōǊΦDATUM KPC m2 eur/m2

Jelsa 2913 14.08.2012. 14.000,00 497,50 3,75

Jelsa 2628/2 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2627 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2628/1 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2665 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 1575 03.09.2012. 12.000,00 498,00 3,21

Jelsa 2010 24.04.2014. 5.000,00 215,00 3,10
hvar, kat.ļest.br. 2929, k.o. pitve, segrad dd u steļaju9 www.m-investa.hr
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5.1.

Bazni indeks na dan prodaje/ponude (A)

*Izvor podataka: Drģavni zavod za statistiku

Pojedinaļno odstupanje od medijana

Vrijednost zemljiġta 

Jelsa

91,88

99,83 99,83

1.870,93

eNekretnine

0,92 0,96

03.09.2012.Datum prodaje / ponude

14.000,00

14.08.2012.

Prodajna cijena (kn)

Prodajna cijena (ú)

Kategorija zemljiġta I

Kontrola - statistiļka obrada dobivenih rezultata

---

---

Izvor podataka o cijeni

Srednja vrijednost (ú/m2)

4,84

0,00%

-43,17%

3,76

1.694,76

3,11

Povrġina (m2)

I

3,11

12.000,00

eNekretnine

Rezultat cijene nakon korekcije potraģnje 

(ú/m2)

668,19

Rezultat cijene nakon meĽuvremenskog 

izjednaļenja (ú/m2)
2,98

eNekretnine

--- 3,24

2,96

2,37

Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja

0,00

40,00%

95,71

Procjenavrijednostizemljiġtaizraļunataje poredbenommetodomnatemeljuanalognihtrģiġnihcijenaza

predmetno podruļje.

497,50

M
e
Ľ
u
v
r
e
m
e
n
s
k
o
 

i
z
j
e
d
n
a
ļ
e
n
j
e
 
D
Z
S
*

Ostalo (pogled, zona i sl.)

Lokacija

Oblik

10,00%Infrastruktura

0,00

0,45

35,00%

---

-1,80

Relativno odstupanje od medijana

0,00%

---

Ukupna korekcija (manje od Ñ 40%)

Veliļina zemljiġta

---

-10,00%

0,00%

-10,00%

0,00%

eNekretnine

3,22

---

498,00

27.09.2012. 24.04.2014.

12.681,71

-10,00%

1.603,65

Koeficijent korekcije (B/A) 0,92

5,95

Bazni indeks na dan vrednovanja (B)

Cijena (ú/m2) 5,95

0,00%

284,77

3,46

4,17

ne ulazi u 

izraļun

215,00

47,78%

10,00%

0,00%

10,00% ---

30,00% ---

prihvatljivo

Standardna devijacija 1,11

odstupanje veĺe od 30%

-20,00%

Kvadrat odstupanja

---

Apsolutno odstupanje od medijana

Ukupna korigirana cijena (ú/m2)

40,00%

0,67

4,17

prihvatljivo

Medijan

3,79

16,07%

2,22

In
te

rk
v
a

lit
a

ti
v
n

o
 

i
z
j
e
d
n
a
ļ
e
n
j
e

Utjecaj prava sluģnosti puta

Utjecaj prava sluģnosti vodova

-15,00%

10,00%

10,00%

kat.ļest.br.

2913

Korekcija ponude / potraģnje

---

I

5.000,00

Prosjeļno apsolutno odstupanje

Dvostruka standardna devijacija

Pravilo 2-sigma

Kontrola (manje od Ñ 30%)

3,76

---

0,00%

0,82

prihvatljivo

0,00%

0,00%

---

0,00%

0,00%

0,67

prihvatljivo

0,00

-10,00%

---

1,80

prihvatljivo

0,00%

---

0,00% 0,00%

2010

3,22

I

Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi 

vjeġtaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona o 

zaġtiti osobnih podataka) 2628/2 i dr. 1575

k.o. ƪŀǘΦőŜǎǘΦōǊΦDATUM KPC m2 eur/m2

Jelsa 2913 14.08.2012. 14.000,00 497,50 3,75

Jelsa 2628/2 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2627 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2628/1 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2665 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 1575 03.09.2012. 12.000,00 498,00 3,21

Jelsa 2010 24.04.2014. 5.000,00 215,00 3,10

hvar, kat.ļest.br. 2929, k.o. pitve, segrad dd u steļaju10 www.m-investa.hr
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odabrano: ú/m2

ili

Ļetvrta kategorija zemljiġta obuhvaĺa ostalo zemljiġte izvan graĽevinskog podruļja (IV).

Prikaz i analiza opĺih vrijednosnih odnosa na trģiġtu nekretnina (Izvor: Drģavni zavod za statistiku)

Izvor: www.dzs.hr

Prva kategorijazemljiġtakoja obuhvaĺakatastarskeļesticena kojima su ispunjeni uvjeti za

izdavanje graĽevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureĽuju pitanja gradnje (I).

DrugakategorijazemljiġtakojaobuhvaĺakatastarskeļesticenagraĽevinskomzemljiġtuzakoje su

donesenisvi propisaniprostorniplanovi ali sezbogpravnih ili stvarnihrazloganemoģeishoditi

graĽevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureĽuju pitanja gradnje (II).

3.320,00

3,80

12.616,00

Koficijent trģiġta 

(ponuda i 

potraģnja)

Po provedenojanalizi trģiġta,odreĽenaje prosjeļnajediniļnacijena usporedive,odnosnoprikladne

orijentacijske nekretnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podruļje:

Ukupno zemljiġte 

(ú)

12.616,00UKUPNO:

ú/m2

1,00

Jediniļna 

cijena 

(ú/m2)

TreĺakategorijazemljiġtaobuhvaĺakatastarskeļesticenagraĽevinskomzemljiġtuza koje nisu

doneseni svi propisani prostorni planovi (III).

1,003,80

Zemljiġte 

(m2)

3,80

Koeficijent 

prilagodbe prema 
Prilogu 4. Pravilnika

k.o. ƪŀǘΦőŜǎǘΦōǊΦDATUM KPC m2 eur/m2

Jelsa 2913 14.08.2012. 14.000,00 497,50 3,75

Jelsa 2628/2 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2627 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2628/1 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2665 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 1575 03.09.2012. 12.000,00 498,00 3,21

Jelsa 2010 24.04.2014. 5.000,00 215,00 3,10

hvar, kat.ļest.br. 2929, k.o. pitve, segrad dd u steļaju11 www.m-investa.hr
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5.2.

Jediniļna cijena Komunalnog doprinosa iznosi :0,00ú/m3 BV

K1= m3 Ĭ0,00ú/m3 BV = ú

Jediniļna cijena Vodnog doprinosa iznosi :0,00ú/m3 BV

K2= m3 Ĭ0,00ú/m3 BV = ú

K3 = ú

Ukupna vrijednost doprinosa i prikljuļaka (K) :

 K1 + K2 + K3  = + + = ú

5.3.

Vanjsko ureĽenje:- Ĭ ú/- = ú

UKUPNO = ú

Linearni otpis: Ĭ = ú

Vu  = ú

5.4.

(projekti, nadzor, geodezija i sl.)

Nema elemenata za izraļun uzgrednih troġkova.

Ut = Nv × 0,0% = ú

1. ú

2. ú

3. ú

4. ú

ú
Povrġina zemljiġta =m2 Jediniļna cijena =ú/m2

ili kn/m2

Uzgredni troġkovi 

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Doprinosi i prikljuļci

12.616,00

Uzgredni troġkovi 

0,00

0,00

Vanjsko ureĽenje

          SVEUKUPNO:

Doprinosi i prikljuļci

Vrijednost zemljiġta 

12.616,00

28,44

3.320,00

0,00

0,00

0,00

Vanjsko ureĽenje

0,00

3,80

0,00

-   R E K A P I T U L A C I J A   -

Cijena prikljuļaka iznosi :

0,00

0,00 0,00

Nema elemenata za obraļun troġkova vanjskog ureĽenja.

Vrijednost prikljuļakaprocijenjenaje prema vrijednosti koja odgovaratroġkuizgradnje komunalne

infrastrukture po 1 m3 BV zgrade.

0,00 0,00

0,00

0,00

0,0% 0,00 ú

k.o. ƪŀǘΦőŜǎǘΦōǊΦDATUM KPC m2 eur/m2

Jelsa 2913 14.08.2012. 14.000,00 497,50 3,75

Jelsa 2628/2 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2627 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2628/1 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2665 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 1575 03.09.2012. 12.000,00 498,00 3,21

Jelsa 2010 24.04.2014. 5.000,00 215,00 3,10

hvar, kat.ļest.br. 2929, k.o. pitve, segrad dd u steļaju12 www.m-investa.hr
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6. MIĠLJENJE  -  ZAKLJUĻAK

Nakon provedenog izraļuna vrijednosti nekretnina:

na adresi: Zavala bb, 21465 Jelsa, Otok Hvar

Splitsko-dalmatinska ģupanija

predloģenih od :SEGRAD d.d. u steļaju, ņurĽevac, Radniļka cesta 63

OIB: 98837779824

utvrĽuje se da:

Trģiġna vrijednost zemljiġta (TV) iznosi:Srednji teļaj HNB-a:1 ú =

ú kn

kn

Napomene:

Nekretnina je utrģiva u odreĽenom razdoblju.

Obavezni porezi u prometu nekretnina nisu ukljuļeni u procijenjenu vrijednost.

U Ļakovcu, 2016.godine.

12.616,00 ili 94.404,35

7,482907 kn

odnosno zaokruģeno prema ļl. 

68.st. 5. Pravilnika

Zemljiġte - kat.ļest.br. 2929, k.o. Pitve

Voditelj izrade:

Procijenjenatrģiġnavrijednostnekretninepredstavljavrijednostkoju je trenutnomoguĺepostiĺinatrģiġtu

te ovavrijednostpredstavljaporeznuosnovicuzaobraļunPDV-a ili porezana prometnekretnina(ovisno

o poreznom statusu isporuļitelja i nekretnine) ukoliko doĽe do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

11. srpnja

94.400,00

Procijenjenatrģiġnavrijednostnekretnineuvjetovanaje trenutnimstanjemtrģiġtanekretninai podloģnaje

promjenama.Navedenavrijednostprocijenjenaje na promatranirok u trajanju odġestmjesecido godine

dana,i to ukoliko nedoĽedoznaļajnihpromjenanatrģiġtunekretninauvjetovanihdrugim parametrima,

kao ġto su ekonomski, politiļki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.

RATKO MATOTEK , dipl.ing.graĽ.

OIB: 40451051005 OIB: 39712570602

 i procjenu  nekretnina  

Stalni sudski vjeġtak za graditeljstvo

ELABORAT   IZRADILI:

Struļni suradnik:

 i procjenu  nekretnina  

DRAGUTIN MATOTEK , dipl. ing.
Stalni sudski vjeġtak za graditeljstvo

k.o. ƪŀǘΦőŜǎǘΦōǊΦDATUM KPC m2 eur/m2

Jelsa 2913 14.08.2012. 14.000,00 497,50 3,75

Jelsa 2628/2 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2627 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2628/1 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2665 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 1575 03.09.2012. 12.000,00 498,00 3,21

Jelsa 2010 24.04.2014. 5.000,00 215,00 3,10
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P R I L O Z I

k.o. ƪŀǘΦőŜǎǘΦōǊΦDATUM KPC m2 eur/m2

Jelsa 2913 14.08.2012. 14.000,00 497,50 3,75

Jelsa 2628/2 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2627 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2628/1 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2665 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 1575 03.09.2012. 12.000,00 498,00 3,21

Jelsa 2010 24.04.2014. 5.000,00 215,00 3,10
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Pristup prema procjenjivanoj nekretnini iz naselja Zavala

Put prema procjenjivanoj nekretnini iz naselja Zavala prema Gromin Dolac

Fotografije preuzete s Google Street View

k.o. ƪŀǘΦőŜǎǘΦōǊΦDATUM KPC m2 eur/m2

Jelsa 2913 14.08.2012. 14.000,00 497,50 3,75

Jelsa 2628/2 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2627 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2628/1 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 2665 27.09.2012. 12.681,71 284,77 5,94

Jelsa 1575 03.09.2012. 12.000,00 498,00 3,21

Jelsa 2010 24.04.2014. 5.000,00 215,00 3,10
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