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1. UVOD

Narulitelj:SEGRAD d.d. u stelaju, nurlevac,
OIB: 98837779824

Zadatak: UtvrLlivanje trgigne vrijednost.i I
Svrha: Prodaja u stelajnom postupku
Nekretnina: GralLevinska zemljigta
Lokacija: kat .|l est. u k. o. !Bjelovar

Ulica Marije Juril Zagorke bb, 4:

T r ¢ ivgjadreostnekretnine je procijenjeniiznoszakoji bi nekretninamoglabiti razmijenjenana dan
vrednovanja,i z mevdljnog kupcai voljnog prodavatelja,u transakcijipot r ¢ i uyjatimanakon
prikladnog oglagavanja, pri |l emu je svaka s

Datum ol evi @#&87.2016.
Dan kakvol e07.07.2016.
Dan vrednovanja: 07.07.2016.

Dan k a k v prédstavljadatumna koji se odnosistanje( k a k wnekfetaifekoje je mjerodavnoza
procjenu vrijednosti nekretnine.
Dan vrednovanjapredstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Procjembenklaboratie i z r aikéadusa pozitivnim zakonskimpropisimai normamakoje reguliraju
podrulje procjene vrijednost:. nekretnina, I

- Zakono v | a s niidgdinv atvarnim pravima (NN br. 91/96, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06.
146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14)

- Zakon o prostornom

- Zakon o gradnji (NN br. 153/13)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

- Podaci o vrijednosti <cijena gralenja iz I
- Pokazatelji trogkova gralenja Hrvatske k¢
- Podaci slugbi o wutvrlivanju poletne ci

- Podaci O cijenama gralevinskog zemljigta
- Podaci o cijenama gralevinskog zemljigta

Nakon svestranogazmatranjgpredmetav | e g t glegedgnekretninena licu mjestai njegove
izmjere, daje se sl jedel]

nal az i mi gl j enje

kat .l est. u k.o. bjelovaB, segrad dd u st avWwnar-iavesta.hr



2. IDENTIFIKACIJA
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ZK izvadak: Oplinski sud u Bjelovaru, ZK odj ¢
Katastar Grad Bjelovar
ZK ul « 6881
ZK | esti ce>376/8 oranica u Ul. Kamila Kolba

- 376/9 oranica u Ul. Kamila Kolba

- 376/11 oranica u Ul. Kamila Kolba

- 376/13 oranica

- 376/16 oranica u Ul. Kamila Kolba

- 376/18 oranica u Ul. Kamila Kolba
Identifikacija: kat .|l est.br. 376/8, 376/9, 376/ 1:
VI asni SEGRAD d.d. nurlLevac, Radnil ka ct
Teret: Imal!

Premal | a @2kRravilnikao metodamaprocjenevrijednostinekretnina(NN
br. 105/15)stavak(3) Upisi hipotekau t j malfinanciranjeali neu t | mal
vrijednost nekretnine.

3. GEOMETRIJSKI PODACI

KATASTAR ZEMLJI GNA KNJI (

= k.o. Bjelovar k.o. Grad Bjelovar
E povr gi .

kat . | (m2) zk. |l es{povr ¢ zkulbr.
1. 991/8 352 376/8 352
2. 991/9 1.868 376/9 1.868
3. 991/11 3.144 376/11 3.144 6881
4. 991/13 17 376/13 17
5. 991/16 588 376/16 588
6. 991/18 412 376/18 412
SVEUKUPNO : 6.381 m2 6.381 [m2

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA

GralLevinska zemljigta
kat . | est. u k. o. Bj el ova
Pz = 6.381 m2

kat .l est. u k.o. bjelovadh, segrad dd u st avWnar-iavesta.hr



4. TEHNI L KI OPI S

NEKRET
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Kartografski prikaz makrolokacije
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Opis mikrolokacije

Predmetne nekretnine se nalaze na lokacijk at . | est . u k. o. Bj el oval
Ulica Marije Juril Zagor

Predmetne nekretnine se nalaze u sjevernom dijelu grada.

Okolne nekretninesu p r e t stgribénandividualne izgradnje (obiteljske k u | iemanjim dijelom
vi gestambene gralevine.

Pristup nekretnini je omoguien osobnim auto
Parkiranje je omoguleno na vlastitom parkir
Parkiranje je omoguleno na parcel ama.

Javna komunalna infrastruktura

Izvedenaje s | i j mvha&Koraunalnainfrastrukturakoja prolazi uz javnu prometnicua na koju je
moguli e prikljulenje:

- vodovod

- telefon

- elektrilna struja

- plin

- kanalizacija

Komunal ni prikljul ci

Nema i zvedenih komunalnih prikljul aka.

Buka i zagalenje

Na lokaciji nemaizvorabuke,koji bi bili o p | e p ®ow mlalilijikpjivbiz n a | eofludarajiod zoneu
kojoj se nekretnina nalazi.

Na lokaciji nemaizvoraz a g a Lkejirbjjbdi o p | e p ¢ z o la tilji kojvhi z n a | aopudarajioel
zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Procjenjivananekretninaneman e u o b iutje@jjnaezma g a Lok |l kbjigbodudaracodu o b i |
djelatnosti koja se obavlja, niti pak je kontaminirana (imisije i sl.).

Dal jnja obiljegja nekretnine

Pol ogajeml jigta se nalaze unutar gralevinsko
Parcelek a t . | 9O¥18,9941/46i 991/11su pravilnogoblika, dok su ostalenepravilnog
Terenje p r i b tavag.Pristupna parceleje o mo g ujd neposredne javne asfaltirane
prometnice.Z e ml jseé Wz e ml j knjginvede kao oranice, a u naravi se radi o
gralevinskim zemljigti ma.
Uz parcele je izvedena sva komunalna infrastruktura.

kat .l est. u k.o. bjelovaf, segrad dd u st avWwnar-iavesta.hr



melLi murje-investa

l zvod iz prostornog plana urelenja
kat .|l est.br. 991/ 8
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