
Nekretnina: GraĽevinska zemljiġta

Lokacija:

Bjelovarsko-bilogorska ģupanija

Naruļitelj:SEGRAD d.d. u steļaju, ņurĽevac, Radniļka cesta 63

Koprivniļko-kriģevaļka ģupanija

OIB: 98837779824

Ļakovec, srpanj 2016.

kat.ļest. u k.o. Bjelovar

PROCJEMBENI ELABORAT

O TRĢIĠNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Ulica Marije Juriĺ Zagorke bb, 43000 Bjelovar

k.o. ƪŀǘΦőŜǎǘΦōǊΦDATUM KPC m2 eur/m2

Bjelovar, Bjelovar 9/19 22.3.2016. 10.537.709,0031.834,00 44,14

Bjelovar 1389/1 16.01.2014. 3.432.780,63 6.925,00 66,09

Bjelovar 1410/1 16.01.2014. 3.432.780,63 6.925,00 66,09

Bjelovar 2918 26.07.2013. 435.000,00 821,00 70,65

Bjelovar 2919 26.07.2013. 435.000,00 821,00 70,65

Bjelovar, Bjelovar 952/4 08.12.2015. 180.000,00 461,00 52,06

Bjelovar 467/2 08.09.2014. 150.000,00 451,00 44,35



meĽimurje-investa doo ļakovec

SADRĢAJ

1. UVOD

2. IDENTIFIKACIJA

3. GEOMETRIJSKI  PODACI

4. TEHNIĻKI  OPIS  NEKRETNINE

5. PROCJENA  VRIJEDNOSTI  NEKRETNINE

5.1. Vrijednost zemljiġta 

5.2. Doprinosi i prikljuļci

5.3. Vanjsko ureĽenje

5.4. Uzgredni troġkovi 

REKAPITULACIJA

6. MIĠLJENJE  -  ZAKLJUĻAK

Prilozi: ~ fotografije snimljene na oļevidu

~ izvadak iz zemljiġne knjige 

~ izvod iz katastarskog plana

~ geoportal

~ prijepis posjedovnog lista

~ rjeġenja o imenovanju vjeġtaka

k.o. ƪŀǘΦőŜǎǘΦōǊΦDATUM KPC m2 eur/m2

Bjelovar, Bjelovar 9/19 22.3.2016. 10.537.709,0031.834,00 44,14

Bjelovar 1389/1 16.01.2014. 3.432.780,63 6.925,00 66,09
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 1. UVOD

Naruļitelj:SEGRAD d.d. u steļaju, ņurĽevac, Radniļka cesta 63

OIB: 98837779824

Zadatak: UtvrĽivanje trģiġne vrijednosti nekretnine

Svrha:

Nekretnina: GraĽevinska zemljiġta

Lokacija: kat.ļest. u k.o. Bjelovar

Ulica Marije Juriĺ Zagorke bb, 43000 Bjelovar

Datum oļevida:07.07.2016.

Dan kakvoĺe:07.07.2016.

Dan vrednovanja: 07.07.2016.

-

- Zakon o prostornom ureĽenju (NN br. 153/13)

- Zakon o gradnji (NN br. 153/13)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

- Podaci o vrijednosti cijena graĽenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" IGH d.d. Zagreb

- Pokazatelji troġkova graĽenja Hrvatske komore arhitekata HKA

- Podaci sluģbi o utvrĽivanju poļetne cijene graĽevinskog zemljiġta i komunalne infrastrukture

- Podaci o cijenama graĽevinskog zemljiġta iz arhive vjeġtaka

- Podaci o cijenama graĽevinskog zemljiġta s javno dostupnih internetskih stranica i eNekretnine

Prodaja u steļajnom postupku

Procjembenielaboratje izraĽenu skladusapozitivnim zakonskimpropisimai normamakoje reguliraju

podruļje procjene vrijednosti nekretnina, i to osobito :

Dan kakvoĺepredstavljadatumna koji se odnosi stanje(kakvoĺa)nekretninekoje je mjerodavnoza

procjenu vrijednosti nekretnine.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

nalaz  i  miġljenje  vjeġtaka

Trģiġnavrijednostnekretnine je procijenjeniiznoszakoji bi nekretninamoglabiti razmijenjenana dan

vrednovanja,izmeĽuvoljnog kupca i voljnog prodavatelja,u transakciji po trģiġnimuvjetima nakon

prikladnog oglaġavanja, pri ļemu je svaka stranka postupila upuĺeno, razborito i bez prisile.

Zakon o vlasniġtvui drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06,

146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14)   

Nakon svestranograzmatranjapredmetavjeġtaļenja,pregledanekretninena licu mjestai njegove

izmjere, daje se sljedeĺi  

k.o. ƪŀǘΦőŜǎǘΦōǊΦDATUM KPC m2 eur/m2

Bjelovar, Bjelovar 9/19 22.3.2016. 10.537.709,0031.834,00 44,14

Bjelovar 1389/1 16.01.2014. 3.432.780,63 6.925,00 66,09

Bjelovar 1410/1 16.01.2014. 3.432.780,63 6.925,00 66,09

Bjelovar 2918 26.07.2013. 435.000,00 821,00 70,65

Bjelovar 2919 26.07.2013. 435.000,00 821,00 70,65

Bjelovar, Bjelovar 952/4 08.12.2015. 180.000,00 461,00 52,06

Bjelovar 467/2 08.09.2014. 150.000,00 451,00 44,35
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2. IDENTIFIKACIJA

ZK izvadak:

Katastarska opĺina:

6881

 

ZK ļestice:- 376/8 oranica u Ul. Kamila Kolba

- 376/9 oranica u Ul. Kamila Kolba

- 376/11 oranica u Ul. Kamila Kolba

- 376/13 oranica

- 376/16 oranica u Ul. Kamila Kolba

- 376/18 oranica u Ul. Kamila Kolba

Identifikacija: kat.ļest.br. 376/8, 376/9, 376/11, 376/13, 376/16 i 376/18, k.o. Bjelovar

Teret: Ima!

3. GEOMETRIJSKI  PODACI

1.

2.

3.

4.

5.

6.

Pz     =     m2

991/18 412 376/18 412

6.381 m2SVEUKUPNO :

17 376/13 17

991/16 588 376/16 588

1.868

6881

376/8352 352

991/11 3.144 376/11 3.144

991/13

Premaļlanku12. Pravilnikao metodamaprocjenevrijednostinekretnina(NN

br. 105/15)stavak(3) Upisi hipotekautjeļuna financiranje ali neutjeļuna

vrijednost nekretnine.

k.o.

ZK uloģak:

376/9

povrġina zk.ul.br.R
e
d

.b
r.

SEGRAD d.d. ņurĽevac, Radniļka cesta 63 (1/1)

Opĺinski sud u Bjelovaru, ZK odjel Bjelovar

Grad Bjelovar

povrġina  

(m2)

991/9 1.868

Vlasniġtvo:

ZEMLJIĠNA KNJIGAKATASTAR

k.o. Grad BjelovarBjelovar

991/8

6.381 m2

kat.ļest.br.

kat.ļest. u k.o. Bjelovar

zk.ļest.br.

6.381

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA

GraĽevinska zemljiġta

k.o. ƪŀǘΦőŜǎǘΦōǊΦDATUM KPC m2 eur/m2

Bjelovar, Bjelovar 9/19 22.3.2016. 10.537.709,0031.834,00 44,14

Bjelovar 1389/1 16.01.2014. 3.432.780,63 6.925,00 66,09

Bjelovar 1410/1 16.01.2014. 3.432.780,63 6.925,00 66,09

Bjelovar 2918 26.07.2013. 435.000,00 821,00 70,65

Bjelovar 2919 26.07.2013. 435.000,00 821,00 70,65

Bjelovar, Bjelovar 952/4 08.12.2015. 180.000,00 461,00 52,06

Bjelovar 467/2 08.09.2014. 150.000,00 451,00 44,35
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4. TEHNIĻKI  OPIS  NEKRETNINE

Kartografski prikaz makrolokacije

Izvor: Google maps

k.o. ƪŀǘΦőŜǎǘΦōǊΦDATUM KPC m2 eur/m2

Bjelovar, Bjelovar 9/19 22.3.2016. 10.537.709,0031.834,00 44,14

Bjelovar 1389/1 16.01.2014. 3.432.780,63 6.925,00 66,09

Bjelovar 1410/1 16.01.2014. 3.432.780,63 6.925,00 66,09

Bjelovar 2918 26.07.2013. 435.000,00 821,00 70,65

Bjelovar 2919 26.07.2013. 435.000,00 821,00 70,65

Bjelovar, Bjelovar 952/4 08.12.2015. 180.000,00 461,00 52,06

Bjelovar 467/2 08.09.2014. 150.000,00 451,00 44,35
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Opis mikrolokacije

Predmetne nekretnine se nalaze na lokaciji:kat.ļest. u k.o. Bjelovar

Predmetne nekretnine  se nalaze u sjevernom dijelu grada.

Pristup nekretnini je omoguĺen osobnim automobilom s javne asfaltirane prometnice.

Parkiranje je omoguĺeno na vlastitom parkiraliġtu i garaģama te na javnoj parkiraliġnoj povrġini.

Javna komunalna infrastruktura

- vodovod

- telefon

- elektriļna struja

- plin

- kanalizacija

Komunalni prikljuļci

Nema izvedenih komunalnih prikljuļaka.

Buka i zagaĽenje

Daljnja obiljeģja nekretnine

Poloģaj:

Okolne nekretninesu preteģitostambeneindividualne izgradnje (obiteljske kuĺe)i manjim dijelom

viġestambene graĽevine.

Zemljiġta se nalaze unutar graĽevinskog podruļja Grada Bjelovar.

ProcjenjivananekretninanemaneuobiļajenutjecajnazagaĽenjeokoliġa,koji bi odudaraooduobiļajene

djelatnosti koja se obavlja, niti pak je kontaminirana (imisije i sl.).

Uz parcele je izvedena sva komunalna infrastruktura.

Parkiranje je omoguĺeno na parcelama.

Izvedenaje slijedeĺajavna komunalnainfrastrukturakoja prolazi uz javnu prometnicua na koju je

moguĺe prikljuļenje:

Na lokaciji nemaizvorabuke,koji bi bili opĺepoznatii uoļljiviili koji bi znaļajnijeodudaraliod zoneu

kojoj se nekretnina nalazi. 

Na lokaciji nemaizvorazagaĽenjakoji bi bili opĺepoznatii uoļljiviili koji bi znaļajnijeodudaraliod

zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Parcelekat.ļest.br.991/18,991/16i 991/11su pravilnogoblika, dok su ostalenepravilnog.

Terenje pribliģnoravan.Pristupna parceleje omoguĺenje neposrednos javneasfaltirane

prometnice.Zemljiġtase u zemljiġnojknjizi vode kao oranice, a u naravi se radi o

graĽevinskim zemljiġtima. 

Ulica Marije Juriĺ Zagorke bb, 43000 Bjelovar

k.o. ƪŀǘΦőŜǎǘΦōǊΦDATUM KPC m2 eur/m2

Bjelovar, Bjelovar 9/19 22.3.2016. 10.537.709,0031.834,00 44,14

Bjelovar 1389/1 16.01.2014. 3.432.780,63 6.925,00 66,09

Bjelovar 1410/1 16.01.2014. 3.432.780,63 6.925,00 66,09

Bjelovar 2918 26.07.2013. 435.000,00 821,00 70,65

Bjelovar 2919 26.07.2013. 435.000,00 821,00 70,65

Bjelovar, Bjelovar 952/4 08.12.2015. 180.000,00 461,00 52,06

Bjelovar 467/2 08.09.2014. 150.000,00 451,00 44,35
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Izvod iz prostornog plana ureĽenja

kat.ļest.br. 991/8

kat.ļest.br. 991/9

kat.ļest.br. 991/11

k.o. ƪŀǘΦőŜǎǘΦōǊΦDATUM KPC m2 eur/m2

Bjelovar, Bjelovar 9/19 22.3.2016. 10.537.709,0031.834,00 44,14

Bjelovar 1389/1 16.01.2014. 3.432.780,63 6.925,00 66,09

Bjelovar 1410/1 16.01.2014. 3.432.780,63 6.925,00 66,09

Bjelovar 2918 26.07.2013. 435.000,00 821,00 70,65

Bjelovar 2919 26.07.2013. 435.000,00 821,00 70,65

Bjelovar, Bjelovar 952/4 08.12.2015. 180.000,00 461,00 52,06

Bjelovar 467/2 08.09.2014. 150.000,00 451,00 44,35

kat.ļest. u k.o. bjelovar, segrad dd u steļaju7 www.m-investa.hr
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kat.ļest.br. 991/13

kat.ļest.br. 991/16

kat.ļest.br. 991/18

k.o. ƪŀǘΦőŜǎǘΦōǊΦDATUM KPC m2 eur/m2

Bjelovar, Bjelovar 9/19 22.3.2016. 10.537.709,0031.834,00 44,14

Bjelovar 1389/1 16.01.2014. 3.432.780,63 6.925,00 66,09

Bjelovar 1410/1 16.01.2014. 3.432.780,63 6.925,00 66,09

Bjelovar 2918 26.07.2013. 435.000,00 821,00 70,65

Bjelovar 2919 26.07.2013. 435.000,00 821,00 70,65

Bjelovar, Bjelovar 952/4 08.12.2015. 180.000,00 461,00 52,06

Bjelovar 467/2 08.09.2014. 150.000,00 451,00 44,35

kat.ļest. u k.o. bjelovar, segrad dd u steļaju8 www.m-investa.hr


